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Stellungnahmen der Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 29.07.2020

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Sofern die im Zusammenhang mit der raumordnerischen Beurtei-
lung vom 17. Juni 2020 ermittelten raumordnerisch zulassigen Sor-
timente und Verkaufsflachen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan verbindlich festgesetzt werden, bestehen aus Sicht der Raum-
ordnung keine Bedenken gegen die Planung.

Stadtebau

Ich weise darauf hin, dass Vorhaben im verbleibenden Mischgebiet
nur dann zulassig sind, wenn weiterhin das gebietstypische Mi-
schungsverhaltnis erreicht wird.

Bei einer Festsetzung eines Kerngebietes muss die Zweckbestim-
mung gewahrt sein. Wegen der Festlegung der Zweckbestimmung
des Kerngebietes nach 8 7 Abs. 1 BauNVO, dass es vorwiegend
der Unterbringung der Handelsbetriebe und zentralen Einrichtungen
dient, pragen diese Betriebe und Einrichtungen das Kerngebiet zu-
mindest Uberwiegend. Anstelle der Ausweisung eines Kerngebietes
kommt daher die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11
BauNVO in Betracht.

Der Anregung wird in der Weise gefolgt, dass die mit der raum-
ordnerischen Beurteilung ermittelten Verkaufsflachen im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan festgesetzt werden. Grundlage
fur die zulassigen Sortimente ist die im Papenburger Einzel-
konzept aufgefuhrte Papenburger Liste. Darlber hinaus wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, dass gemali
8 12 Abs. 3 a Baugesetzbuch (BauGB) nur solche Vorhaben
zuléssig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuihrungsvertrag verpflichtet. Die aus der raumordneri-
schen Beurteilung ermittelten Sortimente und Verkaufsflachen
werden damit auch Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

Im verbleibenden Mischgebiet besteht weiterhin ein gebietsty-
pisches Mischungsverhéltnis aus Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistung.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines grol3flachigen Lebens-
mittelmarktes vorgesehen. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe
sind aulRer in Kerngebieten nur in Sondergebieten gemaf § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs der Stadt. Das Stadtzentrum ist geprégt durch
Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie in den Erdge-
schosszonen sowie Biro, Verwaltung und Wohnen in den
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Wasserwirtschaft

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein schllissiges Konzept zur Beseiti-
gung des Oberflachenwasser aufzulegen. Erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnisse zur geplanten Gewasserbenutzungen bzw.
die Anderung bestehender Erlaubnisse (hier: Anpassung oder Auf-
hebung 681/657-24-181.2005.017 vom 13.11.2013), sind bei der
Unteren Wasserbehdrde, parallel zum Bauleitplanverfahren, ent-
sprechend zu beantragen.

Hinweis:

Zur Reduzierung der Abfliisse sollten Flachen so wenig wie moglich
versiegelt und die Verwendung von durchlassigen Befestigungen
angestrebt werden.

Obergeschossen. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um ein Projekt mit einer Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss
und Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Als Folgenut-
zungen sind in den Obergeschossen aber auch alternative Nut-
zungen wie Buros oder Arztpraxen denkbar. Im Umfeld des
Plangebiets befinden sich weitere Einzelhandelsnutzungen,
Gastronomie, kirchliche und kulturelle Einrichtungen und Ver-
waltungsgebaude. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtun-
gen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Aus diesem
Grund wird fur das Plangebiet ein Kerngebiet (MK) festgesetzt.
Gemal 8§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet sonstige
Wohnungen nach MalRgabe der Festsetzungen im Bebauungs-
plan zulassig. Die MalRgabe dieses Bebauungsplanes soll sein,
dass in einem Teilbereich des MK (MK 2) Wohnungen im 1.
und 2. Obergeschoss zulassig sind.

Aufgrund der Nutzungen im Plangebiet und in seiner Umge-
bung wird die Auffassung vertreten, dass der Gebietscharakter
eines Kerngebietes gewahrt wird.

Ein Konzept zur Beseitigung des Oberflachenwassers befindet
sich in Vorbereitung. Es ist vorgesehen, das Niederschlagwas-
ser aufzufangen und in einem Stauraumkanal unter den Stell-
platzen zurlckzuhalten. Es kann dann gedrosselt an die nachs-
te Vorflut abgegeben werden. Ein entsprechender Antrag wird
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Naturschutz

Das Plangebiet liegt im innerértlichen Bereich der Stadt Papenburg.
Im Norden wird das Plangebiet von einer 6ffentlichen Parkplatzfla-
che begrenzt. Die Parkplatzflache ist nahezu vollstandig versiegelt,
wird jedoch von einigen Einzelbdumen durchgrtint. Im Osten bildet
die Bebauung der Stralle ,Hauptkanal re.“ die Plangebietsgrenze,
wobei sich das Flurstiick 638 als extensiv gepflegte Grinflache
(Baulticke) darstellt. Im Stden schliel3en unbebaute Grundstiicke
an. Die Grundstucke (Flurstiicke 643/ 1, 639/ 3, 643/ 3 tlw.) weisen
z.T. schutzwirdige und erhaltenswerte Altbaumbestande auf. Im
Westen begrenzt die Strale ,Am Stadtpark” das Plangebiet. Das
Plangebiet selbst ist sowohl unbebaut als auch unversiegelt. Die
Grundflache des Plangebietes wird von einer Vegetationsdecke aus
Kraut-, Strauch- und Baumstrukturen in unterschiedlichen Gro3en
und Auspragungen eingenommen.

Naturschutzfachliche Belange:

Die Auswertung eines aktuellen Luftbilds macht deutlich, dass die
Grundflache (Flurstiicke 640/ 2, 641, 642) von einer vielfaltigen und
strukturreichen Vegetationsdecke eingenommen wird. Die Grundfla-
che erfullt wichtige Funktionen als Lebensraum, Riickzugsgebiet,
Brut- und Nahrungshabitat zahlreicher Tierarten (Brutvogel, Fleder-
mause, Kleinsduger etc.), dient bei der Regulierung des innerdrtli-
chen Kleinklimas als Kaltluftinsel, filtert Feinstaube aus der Luft und
tragt zur Speicherung von Stickoxiden bei. Die Funktionen stehen in
engen Wechselwirkungen mit den Funktionen der Grunstrukturen
auf den benachbarten Grundflachen, wodurch sich wiederum wert-
volle Synergieeffekte einstellen. Mit der Aufstellung des 0.g. Bebau-
ungsplanes gehen sowohl die Griin- und Gehdlzstrukturen als auch
die mit den Strukturen verbundenen Funktionen, Wechselwirkungen

Die Bestandsbeschreibung des Plangebiets wird zur Kenntnis
genommen.

Im Plangebiet gelten die rechtskréftigen Bebauungsplane Nr.
45/B ,Stadtmitte, Hauptkanal rechts“ und 45/G ,Stadtmitte —
Hauptkanal rechts zwischen und Friederikenplatz®. Wie bereits
die Namen der Bebauungspléane ausdriicken, befindet sich das
Plangebiet in der Stadtmitte. Im Bebauungsplan Nr. 45/G ist
das sudliche Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt. Die
Grundflachenzahl betragt 0,6. Planerischer Leitgedanke ist eine
stral3enbegleitende Bebauung mit einer gemischten Nutzung in
einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise. Die bestehenden
Grin- und Gehdlzstrukturen gehen daher nicht aufgrund der
vorliegenden Planung verloren, sondern eine Uberbauung wére
bereits nach dem bestehenden Planungsrecht maglich.
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und Synergieeffekte verloren.

Im Sinne des (8 13 BNatSchG) gilt es daher vorrangig, Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Die Ver-
meidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ist fur den Vorhabentrager verpflichtend. Die
Bauleitplanung ist grundsatzlich an die 6rtlichen Gegebenheiten
anzupassen, um zum einen vorhandene Gebiete, Bereiche oder
Biotope, die einem gesetzl. Schutz nach dem BNatSchG unterlie-
gen, und zum anderen vorhandene Grunstrukturen wie Waldfla-
chen, Baumreihen oder Baumgruppen, Geholzinseln, Feldhecken,
Staudenfluren, Ruderalflachen und Gewasser zu sichern, zu schit-
zen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall ist das Augenmerk
auf die heckenartige Gehdlzstruktur entlang der sudlichen Plange-
bietsgrenze zu legen.

Fir die o. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzuftihren.
Die entsprechenden Daten Erhebungen und Kartierungen sind bei-
zubringen. Als Anforderung an die Umweltplanung ist die Abarbei-
tung der einzelnen Schutzguter und eine Bestandsaufnahme der im
Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Lebensgemein-
schaften) zu betrachten.

Aus einer zu erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art, die Lage
und der Umfang der Kompensationsmafinahmen abzuleiten und
konkret sowie detailliert (Plan und Text) darzustellen. Die Kompen-
sationsmafl3nahmen haben sich dabei an der Beeintrachtigung und
Zerstorung der vorhandenen Biotoptypen zu orientieren.

Planungsgrundlage ist der Bebauungsplan Nr. 45 G, in dem
bereits eine Uberbaubare Flache ausgewiesen wurde. Der Vor-
habentrager konnte sich daher darauf verlassen, dass sein
Grundstiick gemal der gultigen Rechtslage bebaubar ist. Ge-
maf Bundesnaturschutzgesetz geschuitzte Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Aus diesem Grund bilden die be-
reits Uberbaubaren Flachen des rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes Nr. 45 G die Grundlage fur zu beurteilende Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die bestehen-
den Baume, die aufgrund der Nahe zum neuen Gebaude oder
der Neuordnung der Stellplatzflache nicht erhalten werden
kénnen, werden gemal der Baumschutzsatzung der Stadt er-
setzt. Bei der genannten im sudlichen Plangebiet bestehenden
Heckenstruktur handelt es sich um ein auswucherndes Knéte-
richgewéchs, das nicht erhaltenswert ist.

Die Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten sind und daher eine Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht erforderlich ist.

Aus diesem Grund kann das Vorhaben als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB
gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grofke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung
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des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 gm betragt. Das Plangebiet umfasst mit seinem Gel-
tungsbereich eine ca. 6.000 gm grofRe innerértliche Flache und
ist damit kleiner als 20.000 gm. Die Erstellung einer Eingriffsbi-
lanzierung ist daher nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange:
Aufgrund der vergleichsweise strukturreichen Beschaffenheit des Um die Auswirkungen auf den Artenschutz zu verifizieren und
Plangebietes (Ruderalvegetation, Altbaumbestande, Krautfluren, die Verbotstatbestande gemafl Bundesnaturschutzgesetz zu
etc.) und der unmittelbar angrenzenden Altbaumbestande wird die |untersuchen wurde eine artenschutzfachliche Potenzialanalyse
Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) |erstellt.

fur erforderlich erachtet.

Die saP hat zumindest die Tiergruppen der Flederm&use und der Die Potentialanalyse hat sich mit den Tiergruppen der Brutvo-

Brutvogel zu umfassen. Das Untersuchen weiterer Tiergruppen gel, Fledermause und Amphibien auseinandergesetzt. Zu die-
kann im Zuge der Begehungen (sog. Zufallsfunde) erfolgen. Fur die |sem Zweck erfolgten zwei Fledermausbegehungen und eine
saP sind mind. 6 Begehungen anzusetzen. weitere Begehung zur Beurteilung der Eignung als Brutvogel-,

Fledermaus- und Amphibienlebensraum. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass das Plangebiet fir Amphibien kein Habitatpo-
tenzial bietet und dass das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande fur die Gruppe der Fledermause ausge-
schlossen werden kann. Gleiches gilt fir die Gruppe der Brut-
vogel sofern eine Bauzeitenbeschrankung bertcksichtigt oder
eine Okologische Baubegleitung durchgefthrt wird. Diese Vor-
gehensweise wird fur die Betrachtung des Artenschutzes als
ausreichend bewertet.

Forstfachliche Belange:
Die Strauch- und Baumbesténde, die sich innerhalb des Plangebie- |Der Hinweis, dass keine forstfachlichen Belange berthrt wer-
tes befinden oder unmittelbar angrenzen, sind nicht als Wald im den, wird zur Kenntnis genommen.

Sinne des NWaldLG zu betrachten, sodass die Bauleitplanung kei-
ne forstfachlichen Belange berihrt.
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Abfallwirtschaft

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung sind wie folgt
ZU erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils
gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden
Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren
von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammel-
fahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und geeigne-
te Wendeanlagen gemal den Anforderungen der Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden
bendtigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freige-
halten werden. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren
von StichstraRen ohne Wendeméglichkeit ist fir Entsorgungsfahr-
zeuge bei der Sammelfahrt nicht zul&ssig.

Am Ende von StichstralR3en (Sackgassen) sollen in der Regel geeig-
nete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelféllen
nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre
Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sam-
melfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen. Da-

Die Anregung wird in der Weise bericksichtigt, dass der Hin-
weis entsprechend in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung
bertcksichtigt.

Ein Ruckwartsfahren von Miillfahrzeigen ist nicht erforderlich,
da im Plangebiet keine Stichstral3en betroffen sind.

Wie bereits beschrieben, sind StichstralRen nicht betroffen.
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bei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehéalter

an den ordnungsgemal zu befahrenden Straf3en eingerichtet wer-
den und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen

Grundsticken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares
Malf (i.d.R. = 80 m) nicht Gberschreiten.

Brandschutz

Die Gebaude auf dem Grundstiick sind so zu errichten, dass samtli- | Fir das Gebaude wird ein Brandschutzkonzept erstellt und mit
che erste und zweite Rettungswege sichergestellt sind. dem Brandschutzprifer des Landkreises abgestimmt.
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EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 10.07.2020

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige Erschlie3ung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman DIN
1998 (von min. 2,2 m flr die ErschlieBung mit Telekommunikations-
linien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und de EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Durch die Planung ist eine Trafostation der EWE betroffen, Die-
se wird im Zuge der weiteren Planung an einen geeigneten
Standort versetzt.

Durch das Versetzen ist eine Beeintrachtigung der Anlage nicht
zu erwarten.

Wie bereits beschrieben ist eine Anpassung in der Weise erfor-
derlich, dass eine Trafostation versetzt werden muss. Diese
Arbeiten werden durch die EWE Netz GmbH durchgefihrt bzw.
koordiniert.
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EVVE
NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Ver-
sorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen -damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die
genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mittilungen zukinftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Frau Tonnies unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011 295.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anre-
gungen und Bedenken bestehen.

Die EWE wird am weiteren Planverfahren beteiligt.

Die Hinweise zur Anlagenauskunft und zur Bearbeitung von
Anfragen und Stellungnahmen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Kreisverband Wasser- und Bodenverbande Aschendorf-
Hummling, mit Schreiben vom 10.07.2020

Gegen den o0.g. Bebauungsplan Nr. 55 bestehen seitens des Unter- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen
haltungsverbandes 104 "Ems IV" unter Beruicksichtigung des nach- |Bedenken bestehen.
stehenden Gesichtspunktes grundséatzlich keine Bedenken:

Der UV 104 "Ems IV" ist friihzeitig am wasserrechtlichen Verfahren |Der UV 104 "Ems IV" wird - sofern erforderlich - frihzeitig am
zu beteiligen. wasserrechtlichen Verfahren beteiligt.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, mit Schreiben vom 09.07.2020

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebe-
ne Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gemall meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspruche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden. Zudem liegt es im Interessengebiet der Militarischen
LV-Radaranlage Brockzetel.

Evtl. Antworten/Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung un-
seres Zeichens K-11-946-20-BBP ausschlie3lich an folgende Ad-
resse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwartigen
Planungsstand keine Einwéande bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

20.04.2021
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Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Papenburg, mit
Schreiben vom 25.07.2020

Die breite Offentlichkeit hat es aus einem Artikel der Ems-Zeitung
am 4. Juli erfahren. Es ist ein grof3es Bauprojekt neben dem Niko-
laipark geplant. Das lang verwaiste Grundstiick zwischen dem
Kirchengrundstiick der Nikolaikirche und dem Parkplatz Ruther soll
groR3flachig bebaut werden. Gedacht ist an eine Tiefgarage mit 52
Stellplatzen, an ein Erdgeschoss, versehen mit einem Aldi-
Groldmarkt von ca. 1.200 gm Verkaufsflache, und dartber drei
Obergeschosse mit 33 Wohnungen. Mit der Neuplanung des dazu-
gehdrigen Kundenparkplatzes beziffern sich die erwarteten Ausga-
ben auf 12 Millionen Euro. Ein stolzes Projekt, wortiber manche viel-
leicht sehr erleichtert sind, fasst es doch mehrere Winsche in ei-
nem zusammen.

Der Aldi-Markt in der FriederikenstraRe wird mit Ende des Vertrages
mittelfristig aufgegeben. Er ist nach Markteinschatzungen zu klein
und zu alt. Das aktuelle Marketingkonzept des Discounters Aldi sei
mit dieser Immobilie nicht mehr zeitgemald umzusetzen. Jetzt ist
man gltcklich, einen noch zentraleren Bauplatz flr einen modernen
Aldi-GroBmarkt gefunden zu haben. In der Tiefgarage sollen die
Mitarbeiter von Aldi, Elektro Ruther und die Bewohner des Hauses
parken. Der ebenerdige Parkplatz ist fir die Kunden bestimmt. Der
ehemalige Sandspielplatz am Hauptkanal zwischen Leder Hunfeld
und Elektro Rither wird die Verkaufsflache von Elektro Ruther er-
weitern. Der bisherige Haupteingang von Elektro Rither wird mit
einer Passage zwischen Hauptkanal und Parkplatz ergénzt. So soll
der Hauptkanal belebt werden. Die zahlreichen Wohnungen ent-
sprechen dem Wunsch der Stadtplanung, nicht nur Baulticken zu
schlie3en, sondern wieder mehr Bewohner in die Innenstadt zu ho-
len. Schon spricht man von einer ,Wahnsinnsbereicherung® und

Die allgemeinen Beschreibungen zum geplanten Vorhaben,
zum bestehenden Aldistandort sowie zu den bestehenden Nut-
zungen am Hauptkanal re. werden zur Kenntnis genommen.

20.04.2021
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einer Aufwertung des Hauptkanals mit Aldi als ,Riesenfrequenzbrin-

ger-.

Aber es gibt Zweifel.

Zuallererst erfordert das Bauprojekt eine komplette Grenzbebauung
auf einer Gesamtlange von 76 Metern, davon ca. 45 Meter entlang
der AuRenkante des Nikolaiparks. Die Ausmal3e der geplanten
Grenzmauer sind nicht nur in der Lange, sondern auch in der Hohe
betrachtlich, Allein die Mauer kommt auf 4,72 m plus einer Bristung
von 0,95 m auf insgesamt 5,67 m Hohe. Diese Mauer wirde den
lichten Nikolaipark zu einem schattigen Gefangnis werden lassen.
Landeskirche und Kirchenvorstand sind sich einig, dass der Grenz-
bebauung und der damit verbundenen Baulast auf dem eigenen
Grundstick NICHT zugestimmt wird. Im Ergebnis wird dann der ge-
plante Bau mindestens drei Meter von der Grenze abgerickt wer-
den mussen, wenn nicht sogar finf oder sechs Meter, da sich der
gesetzlich verpflichtende Abstand nach der gesamten Baukorper-
hohe bemisst. Und diese betragt insgesamt 13,82 Meter; eine Hohe,
die die Nikolaikirche komplett dahinter verschwinden lasst. Allein
der spitze Turm ware noch zu sehen. Die stadtbildpragende Niko-
laikirche (Baujahr 1870) wére nach 150 Jahren aus der Sichtachse
der Emszeitung / Stadtpark komplett verschwunden.

Verkehrstechnisch ist das Projekt ebenfalls zweifelhaft, wird sich
doch der Kundenstrom des bisherigen Aldi-Marktes von der Frie-
derikenstral3e komplett und verstarkt in die Stralle ,Am Stadtpark"
verlagern. In Kombination mit dem schon jetzt hohen Durchgangs-
verkehr und den zahlreichen Schulbussen und Autos, die von und
zum Mariengymnasium wollen, ist der regelmaRige Verkehrsinfarkt
zu Stol3- und Arbeitszeiten sicher. Eine Ampelanlage wurde fir
mehr Sicherheit, aber nicht fir Entlastung sorgen kdnnen. Ein

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der Grenz-
bebauung, der Gebaudehthe und der fehlenden Sichtachsen
auf das Kirchengebaude wurden mehrere Gespréache zwischen
der Stadt, dem Vorhabentrager, der Kirchengemeinde, den
Vertretern des Denkmalschutzes und den Vertretern der Lan-
deskirche gefuhrt. Im Ergebnis wurde ein Kompromiss erzielt,
der folgende Anderungen des Entwurfes umfasst:

- Reduzierung der Bauhthe um das Staffelgeschoss.

- Abricken des Gebaudes in Richtung der Strale ,Am
Stadtpark, dadurch 6ffnet sich ein Blickfenster von der
Pater-Raskin-Stral3e aus auf die Nikolaikirche.

- Zum Kirchengrundstiick wird der erforderliche Grenzab-
stand von 3m eingehalten. Die Mauer im Erdgeschoss
erhalt Fensteroffnungen, die Mauer wird gegliedert.

- Das umlaufende Band mit dem Aldi Emblem entfallt,
damit zwischen dem Erdgeschoss und den Oberge-
schossen durch eine vertikale Gliederung eine gestalte-
rische Einheit entsteht.

Zur Beurteilung der kinftigen Verkehrsbelastung wurde das
Planungsbiro SHP aus Hannover um eine Stellungnahme ge-
beten. Das Planungsbiro hatte auch den Verkehrsentwick-
lungsplan fur die Stadt neu aufgestellt.

Im Zuge der Stellungnahme fiihrt das Verkehrsplanungsbiro
aus, dass die Umgebung des Vorhabens bereits jetzt durch den
Geschafts- und Stral3enverkehr der Stralte ,Am Stadtpark®
bestimmt wird. Durch die Geschéftsverlagerung und -
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Ruckstau ist sowohl in Richtung Ems-Center, als auch zum Kreisel /
Kreuzung zu erwarten.

Wirtschaftlich wirft das Projekt ebenfalls grol3e Fragen auf. Der ge-
plante Aldi-Markt wirde inmitten eines schon bestehenden
Discounter-Angebots gebaut. Der Kombi-Markt in der Kirchstral3e,
der Lidl-Markt in der Karl-Hillers-Stral3e, sowie ein Discounter im
neugebauten Emscenter hatten unter der Konkurrenz des

1.200 gm-grof3en Aldi-Markts zu leiden. Schon jetzt ist der Bedarf
nach Einkaufsmaoglichkeiten mehr als gedeckt. Da die Kunden we-
niger aus dem direkten Umfeld des geplanten Aldi-Markts kommen,
da hier die Wohnbebauung eher schwach ausgepragt ist, liegt der
Aldi-Markt tatsachlich an der falschen Stelle. Warum nicht gleich in
das Ems-Center oder zu ehemals Opel-Giese gehen? Bei beiden
Grundstiicken waren ein gro3er Parkplatz und die nétige Verkehrs-
anbindung besser gewéhrleistet. Das Ergebnis eines angeforderten
Verkehrsgutachtens steht noch aus.

Das Larmgutachten spricht von ertragbaren Immissionswerten. Mit
einer Uberdachten Rampe zur Tiefgarage mag dies tatséchlich so
sein. Aber den LKW-Zulieferverkehr an jedem Tag (auch Sonntags)
zu jeder Zeit (auch mitten in der Nacht) bei passgenauem Vorwarts-
und Ruckwartssetzen bei stets laufender Klimaanlage wird man als
massive Beeintrachtigung wahrnehmen. Wohnungseigentiimer in
den drei Geschossen werden bei Dreifachverglasung die Fenster

erweiterung ist im Vergleich zur bisherigen Situation im Plan-
gebiet mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Es ist aber davon auszugehen, dass ein Grolteil des Ver-
kehrsaufkommens kein Neuverkehr ist, sondern sich Quell- und
Zielverkehre vom Altstandort her verlagern. Unter Berilicksichti-
gung eines Umbaus des Einmindungsbereichs der Pater-
Raskin-Stral3e und der Errichtung einer Bedarfsampel sei das
Vorhaben verkehrstechnisch vertraglich an dem Standort reali-
sierbar.

Bei dem Projekt handelt es sich um eine Standortverlagerung
und nicht um die Schaffung eines zusatzlichen Angebots. Es
entsteht somit keine zusatzliche Konkurrenz. Das Plangebiet
befindet sich gemanR Einzelhandelskonzept der Stadt innerhalb
des zentralen Versorgungsbereichs und soll damit eine Funkti-
on fur den Einzelhandel ibernehmen. Die Tendenz, den Le-
bensmitteleinzelhandel zuriick in die Zentren zu holen, soll den
Stadten dabei helfen, ihre Zentren als Handelszonen erhalten
zu konnen. Schlie3lich befinden sich im Umfeld von Lebensmit-
telmarkten haufig Textilisten, die die Synergieeffekte nutzen
wollen. Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens wurde, wie oben
bereits beschrieben, ein Konzept entwickelt, mit dessen Hilfe
das Projekt vertraglich eingebunden werden kann.

Den zu erwartenden Larmemissionen durch Verkehrslarm kann
im Plangebiet durch schallabschirmende Mal3nahmen (Schall-
schutzfenster und zum Schutz der Au3enwohnbereiche trans-
parente Wande) Rechnung getragen werden. Dieses sind
Maflnahmen, die in Innenstadtbereichen an stark befahrenen
Stral3en regelmalRig zum Einsatz kommen, weil ein aktiver
Schallschutz (Wall, Wand) an diesen innerstadtischen Standor-
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nicht nur bei Nacht geschlossen halten missen.

Architektonisch ist das Gebaude verhaltnismalig anspruchslos. Ab-
gesehen von der ungewohnten Kombination eines Aldi-Marktes mit
dreigeschossiger Wohnbebauung, zeigt die Fassade ein niichternes
Gesicht in einem Wechsel von eingezogenen Balkonen und Klin-
ker/Putzgestaltung. Diesen Stil sieht man tberall in Deutschland

(s. Papenburger Stadtvillen hinter dem Park Inn) und ist schlichtweg
phantasielos ohne jegliche Bezugnahme zu norddeutscher oder
niederlandischer Architektur. Wegen dieses Projektes wird kein
Tourist nach Papenburg kommen wollen. Schade. Chance vertan.
Stadteplanerische Wunschvorstellungen werden am zentralsten
Platz der Papenburger Stadtmitte nicht eingehalten. Es ist wohl in
allem der ungliickliche Versuch, die Baustuinden der Vergangenheit
(Ems-Center, Deverpark) mit einem Kaufkraft- und Frequenzgewinn
durch einen Aldi-Markt wieder gut zu machen. Asthetisch und stad-
teplanerisch ist dieses auf die maximale Kante genahte Rendite-
Projekt eine Nullnummer.

Zuallerletzt kommen die bautechnischen Fragen. Durch den Bau
der Tiefgarage wird es zu einer riesigen Baugrube kommen, die
entwassert werden muss. Dagegen muss das Umfeld massiv be-
wassert werden, um nicht die nétige Bodendichte und die umste-
henden Baume zu geféahrden. Gelingt das nicht, werden die Baume
sterben. Noch vielmehr wird die Nikolaikirche Risse bekommen, die

ten nicht umsetzbar ist.

Den zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen wird u.a. durch
die Einhausung des Anlieferungsbereichs begegnet, sodass die
jeweiligen Richtwerte im Plangebiet an allen maf3geblichen
Immissionsorten eingehalten werden. Aul3erhalb des Plange-
bietes werden die Richtwerte unterschritten.

Wie bereits oben beschrieben, haben zwischenzeitlich ver-
schiedene Termine zur Erzielung eines Konsens stattgefunden.
Aktueller Stand der Planung ist auch eine angepasste Fassa-
dengestaltung:

Die AuRenwand der Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss
wird zum Grundstiick der Kirchengemeinde durch Pfeiler ge-
staltet und mit Mauerfachern gegliedert, in denen liegende
Rechteckfenster eingebaut werden.

Die dariiberliegende Wohnbebauung springt auf der Erdge-
schossdecke um einige Meter zuriick. Die Fassade wird durch
Vor- und Ruckspriinge gegliedert, wobei die Vorspringe mit
Doppelgiebel versehen sind, die in ein angedeutetes Walm-
dach minden. In den Ruckspriingen befinden sich die Balko-
ne. Die Fassade ist gepragt durch abwechselnde Putz- und
Klinkeranteile. Das Landeskirchenamt hat in Abstimmung mit
dem kirchlichen Denkmalschutz dieser Architekturgestaltung in
seiner Stellungnahme vom 26.01.2021 eine Denkmalvertrag-
lichkeit attestiert.

Im Vorfeld zur Planung erfolgt eine Beweissicherung. Vor der
Bauausfiihrung werden Mal3nahmen zur Sicherung durchge-
fuhrt, die fur die umliegende Bebauung und den Gehdlzbestand
erforderlich sind.
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zu finanziellen Lasten des Bautragers gehen. Schon damals ver-
zichtete man auf eine Tunnelunterfihrung bei der Bundesstralie,
um nicht das Fundament der Antoniuskirche zu gefahrden. Das
gleiche Risiko gilt auch bei der Nikolaikirche, hat man doch 1869/70
noch nicht von einem Betonfundament mit Stahlarmierung gewusst.
Ein bautechnisches und denkmalpflegerisches Gutachten von der
ev. luth. Landeskirche Hannovers als auch vom Niedersachsischen
Landesdenkmalamt werden zur Grundlage gelegt werden mussen.

Selbstverstandlich geht es auch um die Wahrung eigener Interes-
sen der ev. luth. Kirchengemeinde zum Schutz vor einer massiven
Wertminderung der eigenen Grundstiicke und Gebaude. Es geht
um die Kirchengemeinde, die langfristig und treuhanderisch fur
kommende Generationen ihre Interessen vertreten muss. Ob man
vielleicht spater noch einen Kindergarten auf der jetzigen Freiflache
errichten wollte? Mit einer Grenzbebauung wére das nicht mehr
moglich.

Der Nikolaipark wird aktuell von allen Altersgruppen bei gutem Wet-
ter genutzt, Hier treffen sich Krabbelgruppen, der Kindergottes-
dienst, junge Familien mit ihren Kindern, Jugendliche, Erwachsene
zu ihrer Mittagspause, der Posaunenchor zu Ubungsabenden und
Konzerten, die Blrger der Stadt zu Festen (s. Mittelaltermarkt) und
die Kirchengemeinde zu Open-Air-Gottesdiensten. Der Nikolaipark
ist aus dem Leben der Kirchengemeinde und der Stadt nicht mehr
wegzudenken. All' dies wirde willentlich zerstort, wenn eine 76 m
lange und eine 5,67 m hohe Mauer entlang der Grundstticksgrenze
errichtet werden wirde.

Ich gebe zu bedenken, dieses zentrale Grundstlick noch einmal
stadteplanerisch und architektonisch vollig neu zu bewerten. Neben
den Interessen der Nikolaikirche geht es um die bleibende Aufgabe,

Die aktuelle Planung halt mit dem Gebaude zum Kirchengrund-
stuick den erforderlichen Abstand. Eine Grenzbebauung wird an
dieser Stelle nicht durchgefiihrt. Planungsrechtlich wird es im
Bereich des Grundstiicks der Kirchengemeinde keine Ande-
rungen geben.

Der Nikolaipark kann, wie bisher, von der Kirchengemeinde
genutzt werden. Zudem kann die neue Bebauung auch vorteil-
haft fir den Nikolaipark sein: Der Neubau bildet einen aktiven
Schallschutz zu den aus ndérdlicher Richtung einwirkenden
Larmimmissionen vom Parkplatz und der Stral3e ,Am Stadt-
park”.

Die Hohe der Mauer betrug auch schon im vorhergehenden
Entwurf 4,72 m und keine 5,67 m.

Aufgrund der massiven Bedenken der Kirchengemeinde wur-
den die urspriinglichen Entwtrfe im Rahmen mehrerer Ab-
stimmungsgesprache modifiziert.
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Papenburg touristisch attraktiv zu gestalten.
Die Primé&r-Versorgung durch einen Aldi-Markt leistet dies an dieser |Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt im zentralen
Stelle auf jeden Fall nicht. Versorgungsbereich. Stadtebauliches Ziel ist es, in diesem
zentralen Bereich den Einzelhandel zu etablieren und fur weite-
ren Wohnraum zu sorgen, um einer Verédung der Innenstadt
entgegenzuwirken. Mit dem Bauvorhaben kdnnen diese Ziele
unterstutzt werden.
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Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Papenburg vertreten
durch Rechtsanwalte EHB, Oldenburg, mit Schreiben vom
07.08.2020

In dieser Angelegenheit bedanken wir uns zunéchst fur die ge-
wahrte Fristverlangerung und nehmen nachfolgend Stellung zu
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

Unsere Mandantin ist Eigentimerin der Flurstiicke 644/2, 643/3 und
639/3 der Flur 3 Gemarkung Papenburg, postalische Anschrift
Hauptkanal rechts 43 und 45. Als Bestandsbebauung liegt insbe-
sondere vor die sudostlich des Baufeldes am Hauptkanal gelegene
Nikolaikirche, die denkmalgeschitzt nach § 3 Abs. 2 NDSchG ist.
Als weitere Bebauung liegen vor das Pfarrhaus, das Gemeindehaus
sowie ein Wohn- und Geschéftshaus (Ledermoden Hunfeld). Der
sogenannte Nikolaipark stellt als Au3enanlage die Verbindung zwi-
schen der Nikolaikirche und dem Gemeinde- sowie Pfarrhaus her.
Der Nikolaipark wird vielfaltig genutzt. Er bietet zudem sowohl den
Gottesdienstbesuchern als auch touristischen Besuchern die M6g-
lichkeit zum Ausruhen und zur Besinnung.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin nehmen wir zu den
Planunterlagen der Stadt Papenburg, Bebauungsplan-Nr. 55 ,Ecke
am Stadtpark/Pater-Raskin- Strafl3e" wie folgt Stellung:

— Die vorliegende Grenzbebauung erscheint unzuldssig. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
nicht bertcksichtigt.

Die Angaben zur Bestandssituation auf den Grundstiicken der
Kirchengemeinde werden zur Kenntnis genommen.

Nach mehreren Gesprachen zwischen der Kirchengemeinde,
den Vertretern der Denkmalpflege, dem Vorhabentréager und
der Stadt ist eine Grenzbebauung zum Grundstuck der Kir-
chengemeinde nicht mehr Bestandteil der Planung. Es wird der
gesetzlich vorgeschriebene Mindestgrenzabstand eingehalten.
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— Das geplante Bauvorhaben widerspricht der historisch kleinteili-
gen Bebauung nebst grofRer Garten- und Griinanlage.

— Die geplante Grundwasserabsenkung durfte zu einer Gefahr-
dung der Standfestigkeit der denkmalgeschitzten Nikolaikirche
fuhren sowie den Bestand der vorhandenen Baume, insbeson-
dere der machtigen Blutbuche vor dem Kircheneingang gefahr-
den.

— Die Frist fur die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB ist zu kurz gewahilt.
Hinsichtlich der zuletzt genannten Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften weisen der Trager sowie der Unterzeichnete da-
rauf hin, dass die durch die Stadt Papenburg gesetzte zweiwochige
Frist zur frihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB zu
kurz bemessen ist. Angesichts der Massivitat des geplanten Bau-
vorhabens und der dadurch entstehenden Veranderung des kleintei-
ligen Charakters der Umgebung sowie der Veranderung der Ver-
kehrswege sowie des Verkehrsaufkommens dirfte angesichts der
weiterhin bestehenden Pandemieauflagen sowie der Sommerferien
die Zwei-Wochen-Frist zu kurz bemessen sein. Auch im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung héatte hier die tUbliche 30-Tages- Frist
gewahlt werden mussen.

1. Abstandsunterschreitungen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht eine ca. 45 m lange
Grenzbebauung zum Grundstiick unserer Mandantin und des Tra-
gers vor. Hier soll ein eingeschossiger Baukorper gebaut werden,
der laut Schnittzeichnung ca. 4,75 m hoch ist und auf dem noch ei-
ne Bristung von ca. 95 cm Hohe angebracht wird. Diese Festset-

Im Zuge der vorgenannten Gesprache wurde die Fassade
kleinteiliger gestaltet und mit den oben genannten Gespréachs-
teilnehmern abgestimmt.

Fur die Grundwasserabsenkung ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Im Rahmen der Antragsprufung werden
die Auswirkungen untersucht und entsprechende Maflihahmen
formuliert, um Schaden im Umfeld zu vermeiden.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 wird die
Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke informiert und es werden Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange abgefragt. Vor dem Hintergrund,
dass im zweiten Beteiligungsschritt eine 6ffentliche Auslegung
gemal’ 8 3 Abs. 2 fur 30 Tage durchgefihrt wird, ist die zwei-
wadchige friihzeitige Beteiligung als ausreichend bemessen zu
bewerten.

Gemal3 dem Urteil des VGH Baden-W rttemberg vom
18.12.1995 wird die Kenntnisnahmemaglichkeit durch die Buir-
gerschaft durch die Auslegung eines Bebauungsplanentwurfs
wahrend der Ferienzeit nicht unzumutbar erschwert.

Wie oben bereits beschrieben, wurde die Planung in der Weise
Uberarbeitet, dass zum Kirchengrundstiick der Grenzabstand
eingehalten wird.
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zung dirfte unzulassig sein. Nach standiger Rechtsprechung des
OVG Luneburg durfen geringere Grenzabstande als die 8 5 NBauO
vorsieht nur bei dem Vorliegen besonderer stadtebaulicher Griinde
festgesetzt werden. Dabei sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei der
Abwagung zu berucksichtigen. Festsetzungen zu den besonderen
stadtebaulichen Griinden sieht der Bebauungsplan nicht vor.

Die Unterschreitung der Mindestabstande nach 8 5 Abs. 2 NBauO
setzte demnach eine Abstandsbaulast zu Lasten unserer Mandantin
vor. Zum einen ist unsere Mandantin nicht gewillt, eine solche zu
erklaren. Zum anderen steht diese unter dem Vorbehalt der Ge-
nehmigung durch das Landeskirchenamt geméafR § 66 Kirchenge-
meindeordnung. Von dort wurde bereits signalisiert, eine entspre-
chende Genehmigung nicht zu erteilen zu beabsichtigen.

Aus zuvor genannten Griinden bestehen erhebliche Vorbehalte ge-
genuber der formellen Rechtsmalfigkeit des vorgabenbezogenen
Bebauungsplans.

2. Widerspruch zur vorhandenen Bebauung

Der geplante Baukdrper ist insgesamt ca. 13,85 m hoch. Entlang
der Grenze zum Grundstick unserer Mandantin liegt eine bis auf
die Notausgangsoffnung vollstandig geschlossene Fassade mit
Sichtmauerwerk vor. Der Baukdrper erweckt auf Grund seiner Ge-
staltung den Eindruck einer Dreigeschossigkeit, obwohl genehmi-
gungsrechtlich auf Grund der Gestaltung mit Staffelgeschoss eine
niederwertige Geschossigkeit festzustellen ist. Der Baukorper ist
architektonisch anspruchslos gestaltet und entspricht einer beliebi-
gen Planung, die zwar die gewlnschte Unverwechselbarkeit einer
aktuellen Architektur von Wohn- und Geschéaftshausern mit Aldi-
Markt entspricht, aber jeden Orts mdglich ist und keine Besonder-

Aufgrund des nun eingehaltenen Grenzabstandes durften diese
Vorbehalte ausgeraumt sein.

Im Zuge der frihzeitigen Verfahrensbeteiligung wurden von der
unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde sowie von der lan-
deskirchlichen Denkmalpflege Stellungsnahmen zum Vorhaben
eingereicht.

In den darauffolgenden bereits genannten Abstimmungsge-
sprachen wurden folgende Anpassungen am Vorhaben vorge-
nommen und denkmalschutzrechtlich abgestimmt:

e Das Gebaude wurde so gestaltet, dass ausgehend von
der Pater-Raskin-Straf’e und von der Straflte ,Am Stadt-
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heiten der Umgebung aufgreift.

Im Gegensatz dazu ist die Kirche unserer Mandantin als schmal
gestalteter Solitar auf schmalem Grundstiick errichtet, umgeben von
einer Grunanlage und méchtiger Blutbuche turmseitig. Hierdurch
wurde einerseits die Eigenart des Grundsttickzuschnitts aufgenom-
men, aber auch erreicht, die weite und kleinteilig bebaute Umge-
bung deutlich zu Uberragen. Standort und Gestaltung des Kirchen-
gebaudes dienten auch dem Zweck, das Selbstbewusstsein der
evangelischen Kirchengemeinde im damals ganz Gberwiegend r6-
misch-katholischen Papenburg zum Ausdruck zu bringen.

Der geplante Baukorper hingegen erdriickt die Kirche durch Hohe
und Lange. Zudem verschliel3t er die Sichtachse sowie den offenen
Raum nach Norden vollstandig. Das ursprunglich freistehende Kir-
chengebaude wird auf die eigene Parzelle reduziert. Der schlanke
Solitar wird durch den méachtigen Massivsolitar des geplanten Bau-
vorhabens erdruckt, der Eindruck von Freiheit und Selbstbewusst-
sein vernichtet. Die Wirkung als Denkmal wird genommen. Hier-
durch liegt ein Verstol3 gegen § 8 NDSchG vor.

In diesem Zusammenhang bestehen zudem immissionsschutzrecht-
liche Bedenken. Die geplanten Einzelhandelsflachen, insbesondere
der Aldi-Markt lassen ein erhéhtes LKW-Aufkommen erwarten. Ge-
rade die Belieferung des Aldi-Markts erfordert eine An- und Abfahrt
von LKW mit Kiihlaggregaten. Diese kdnnen zur Aufrechterhaltung
der Kuhlleistung wéhrend der Standzeiten der LKW zu Ladezwe-
cken nicht abgestellt werden. Dabei ist eine Belieferung des Aldi-
Marktes zwischen 5:00 und 22:00 Uhr werktaglich zu erwarten.
Hierdurch wird die Nutzung des Nikolaiparks stark beeintréachtigt.
Unsere Mandantin nutzt die Parkanlagen jedoch umfangreich fur
kirchengemeindliche Zwecke. Es werden Freiluftgottesdienste ab-
gehalten, Gemeindefeste gefeiert sowie sich am Stadtfest beteiligt.
Der Posaunen-Chor gibt dort Konzerte und nutzt den Park zu

park® Sichtfenster auf das Kirchengeb&aude verbleiben.

e Das Gebaude wird mit 2 Obergeschossen gestaltet. Auf
ein Staffelgeschoss wird verzichtet.

e Die Fassade wird durch Pfeiler, Wandfacher, Balkone
und Fensteroffnungen kleingliedrig gestaltet.

Zur Absicherung der Gebaudegestaltung werden die Ansichten
des Vorhabens Bestandteil des zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager abzuschlie3enden Durchfiihrungsvertrages.

Mit den vorgenommenen Anpassungen am Gebaudeentwurf
wird dem Denkmalschutz und dem Umgebungsschutz ausrei-
chend Rechnung getragen.

Eine Beeintrachtigung des Nikolaiparks durch den Lieferver-
kehr ist nicht zu erwarten, da sich die Anlieferzone auf der vom
Nikolaipark abgewandten Geb&audeseite befindet. Vielmehr wird
der Nikolaispark durch die Stellung des Baukorpers vom Stra-
3en-, Liefer- und Parkplatzlarm abgeschottet.
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Ubungszwecken. Advents- und Ostermarkt werden veranstaltet.
Diese Zwecke werden durch Larm-Emissionen des Lieferverkehrs
sowie der Kiuhlaggregate erheblich gestort, zumal ohnehin die Not-
ausgangso6ffnung weitraumig freigehalten werden muss. Auch wird
die bisherige Nutzung durch ruhesuchende Einheimische, Touristen
und Glaubige gestort.

Der Lieferverkehr stellt angesichts der vorhandenen Geologie mit
hohen Mooranteilen zudem eine Gefahr flir die Kirche wegen der
Erschitterungen dar. Insoweit sind nicht nur Eigentumsrechte, son-
dern auch Denkmalschutzaspekte betroffen.

3. Gefahrdung der Standfestigkeit sowie des Pflanzenbestands

Angesichts der geplanten Tiefgarage, des grof3en Bauvolumens
sowie des hohen Grundwasserspiegels ist mit einer sehr langen
Dauer einer Grundwasserabsenkung nebst Wasserhaltung von ca.
12 - 15 Monaten zu rechnen. Hierdurch bestehen erhebliche Gefah-
ren fur die Bausubstanz der denkmalgeschutzten Kirche sowie der
Ubrigen Gebaude unserer Mandantin. Durch die Grundwasserab-
senkung ist ein Abtrocknen der Grundstticke unserer Mandantin zu
beflrchten, das wiederum zu einem Verlust der Standsicherheit der
Gebéaude, insbesondere der denkmalgeschitzten Kirche fihrt.
Diesbeziglich sind einerseits dem Vorhabentrager entsprechende
Schutzmalinahmen aufzugeben, andererseits ist eine Beweissiche-
rung des Bestands vor Baubeginn unabdingbar.

Neben der machtigen Blutbuche vor der Kirche ist gerade der Niko-
laipark bei seiner Anlage mit seltenen Baumarten bepflanzt worden.
Tulpen- und Amberbaum sowie Sumpfeiche reagieren empfindlich
auf die Veranderung der Wasserversorgung. Auch die vorhandene
Lebensbaumhecke wird im Bestand gefahrdet. Insoweit wéren

Wie bereits beschrieben ist eine Grenzbebauung nicht mehr
vorgesehen. Damit entfallt auch der Notausgang zum Grund-
stiick der Kirchengemeinde.

Das Kirchengrundsttick liegt an der stark befahrenen Stral3e
»,Am Stadtpark® mit entsprechenden Lkw-Anteilen. Der Stadt
sind bislang keine Schaden mitgeteilt worden, die durch den
Verkehr entstanden sind.

Wie bereits beschrieben, ist fur die Grundwasserabsenkdung
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In dem Zuge wer-
den die Auswirkungen der Absenkung untersucht und Mal3-
nahmen formuliert, mit denen Schaden im Umfeld der Baustelle
maoglichst vermieden werden sollen.

Entsprechende SchutzmalRnahmen und eine Beweissicherung

werden vorgenommen.

Dieses ware dann im Rahmen der Beweissicherung aufzuneh-
men.
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Schadigungen monetar auszugleichen bzw. dem Vorhabentrager
Ersatzpflanzungen aufzuerlegen.

Damit bedarf es einer grundlegenden Korrektur des vorhabenbezo- |Entsprechende Anpassungen wurden, wie bereits beschrieben,
genen Bebauungsplans. vorgenommen.

Bei Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gern zur Verfigung.
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Landeskirchenamt, mit Schreiben vom 04.08.2020

Wir danken fiir die gewahrte Fristverlangerung und nehmen zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachfolgend Stellung:

Das 0.g. Bebauungsplanverfahren Nr. 55 dient der Realisierung ei-
nes grol¥flachigen Discounters in Verbindung mit mehrgeschossiger
Wohnbebauung, einer Tiefgarage und einem Parkplatz mit 86 Stell-
platzen.

Benachbart zu der geplanten Neubebauung liegt kirchlicher Grund-
besitz, hier die Flurstiicke 644/2, 643/3 und 639/ der Flur 3 der Ge-
markung Papenburg. Postalische Anschrift: Hauptkanal 43 und 45,
bebaut mit einem Pfarrhaus, einem Gemeindehaus, einem Wohn-
und Geschéaftshaus und der im Sinne des § 3 Abs. 2 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) denkmalgeschiitzten Nikolaikir-
che (aus Mitte/Ende des 19. Jh., Kennziffer 454 041 00030). Sie
liegt sid-0Ostlich des Baufeldes am Hauptkanal. Die Auf3enanlagen
der Gebéaude verbinden sich zu einer vielfaltig genutzten Grinanla-
ge, genannt: Nikolaipark.

(Nordlich des Baufeldes befindet sich das Profandenkmal ,Muhle®
zwischen der Stral3e ,Am Stadtpark® und der ,Pater-Raskin-
Stral3e“.)

Die geplante Neubebauung stellt sich ausweislich der einzusehen-
den Planunterlagen wie folgt dar:

Entlang der Grundstiickgrenze soll ein eingeschossiger Baukorper
mit Tiefgarage entstehen, der laut Angaben im Schnitt A-A ca. 4,75
m Uber die Gelandeoberkante im Bestand liegt.

Dieser Baukdorper erstreckt sich tber ca. 75 m entlang der Grund-
sticksgrenze und verspringt nur einmal nach ca. 15 m aus 6stlicher

Die allgemeinen Hinweise zur Nutzung und zu den Gebauden
auf dem Grundstiick der Kirchengemeinde werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis auf das Baudenkmal der Muhle nérdlich des Plan-
gebiets wird zur Kenntnis genommen.

Das Landeskirchenamt hat zu priifen, ob durch das geplante
Vorhaben das Erscheinungsbild des Baudenkmals (Nikolaikir-
che) beeintrachtigt wird.

Nach Durchsicht der Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung
sowie der Plane die der Kirchengemeinde vom Vorhabentrager
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Richtung betrachtet. Bis auf eine Notausgangso6ffnung ist diese
Fassade komplett geschlossen und soll mit Sichtmauerwerk verse-
hen werden.

Ca. 5,80 m von der Attika im Erdgeschoss in Richtung Nord-West
verschoben ist ein zweigeschossiger Wohntrakt mit Staffelgeschoss
geplant. Die Attikakante der Flachdachldsung liegt dabei weitere ca.
9,10 m Uber der Attika des Erdgeschosstraktes und damit

ca. 13,85 m uber Gelandeoberkante.

Durch das geplante Bauvorhaben wird das Erscheinungsbild
des Baudenkmals Nikolaikirche erheblich und in nicht akzep-
tabler Weise im Sinne von § 8 NDSchG beeintrachtigt.

Die Realisierung des Projektes wiirde denkmalpflegerischen Belan-
gen und Zielsetzungen erheblich zuwider laufen. Schitzenswerte
Interessen des Bauherrn des geplanten Bauvorhabens im Sinne
des § 7 NDSchG, die beeintrachtigende MalRnahmen aufgrund ei-
nes Uberwiegend offentlichen Interesses zwingend gebieten wiir-
den, liegen nicht vor.

Begriindung:

Die Nikolaikirche ist seinerzeit stddtebaulich mit Bedacht auf das in
Ost-Westrichtung verlaufende schmale Grundstiick zwischen dem
Hauptkanal und der Stral’e ,Am Stadtpark® platziert worden.
Seinerzeit ging es darum etwas zurlickgesetzt zu den begleitenden
Hauserfluchten am Hauptkanal Uber einen gestalteten ,griinen®
Vorplatz einen ,modernen“ schlanken Turm in Richtung Kanal zu
platzieren. Dazu rickte man sogar den, auch im evangelischen
Kontext Uiblichen, Ostchor auf die Westseite. Das Grundstuck wurde
in diesem Kontext gartnerisch bis ,parkartig” gestaltet.

Insgesamt Uiberragt so die Nikolaikirche ihre umgebende locker und
kleinteilig gestaltete Baustruktur.

Hier soll einerseits deutlich werden, dass auf diesem Grundstiick
eine starke selbstbewusste und moderne evangelische Gemeinde

zur Verfugung gestellt wurden, kommt das Kirchenkreisamt zu
dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben das Erschei-
nungsbild des Denkmals erheblich beeintrachtigt.

Aus diesem Grund hat es im Nachgang mehrere Gespréache
zwischen Vorhabentrager, Kirchengemeinde, Denkmalpflegern
und der Stadt gegeben, um zu sondieren, unter welchen Vo-
raussetzungen dem Vorhaben zugestimmt werden konnte. Der
Vorhabentrager hat daher sein Projekt Uberarbeitet (s. Erkla-
rungen unten).

Die Hinweise zur Gestaltung des Kirchengrundstiicks und der
Architektur des Kirchengebéaudes werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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zu Hause ist. Gleichzeitig aber auch der Wille, im Herzen der Stadt
angekommen, Teil der Stadt selber zu sein - offen und einladend fir
alle Burger.

Die Architektur ist kleinteilig, jedoch im Vergleich zu anderen neogo-
tischen Kirchen der hannoverschen Schule aus dieser Zeit durchaus
klar bis streng gegliedert.

Das geplante Neubauvorhaben ruckt Giber seine Erdgeschosshéhe
und -lange sehr markant an die Kirche heran und schlief3t tiber die-
sen Riegel den offenen Raum. Das Kirchengebaude wird auf sein
Grundstiick zuriickgedrangt und verliert in Richtung Norden die freie
Wirkung bis hin zum ehemaligen Bundesgartenschau-Gelande im
Nordwesten.

Zudem wird auch durch das Sichtmauerwerk keine Kleinteiligkeit
erzeugt. Verstarkt wird diese Wirkung durch die aufgesetzten
Wohngeschosse. Von der Wirkung sind in Richtung Kirche drei
Vollgeschosse auf ein hdhenmaRig betrachtet- 1,5 Geschoss ge-
setzt. Der rechnerische Abschlag tUber die Grundflache eines Staf-
felgeschosses im Verhaltnis zu einem Vollgeschoss entfaltet hier
keine Wirkung, da aus der Tiefe des Grundstiickes von der Niko-
laikirche aus betrachtet die Hohe von ca. 13,85 m Uber Gelande-
oberkante wirksam bleibt.

Hier wirde ein machtiger Solitar als Gegenpol zum Solitar Kirche
entstehen, der in seiner Wirksamkeit bezogen auf das Denkmal Ni-
kolaikirche, keinerlei Entsprechung findet und keine Berechtigung
aus Sicht des geplanten Volumens in diesem Quartier entwickelt.
Auch wenn es sich um stadtisches Kerngebiet handelt, so gehort
doch zum historischen Konzept der stadtebaulichen Wirkung, dass
die Bebauung - wie schon beschrieben - regional-typisch kleinteilig
gehalten und mit Grin durchzogen ist, aus der heraus sich die Niko-

Das Vorhaben wurde in der Weise modifiziert, dass ausgehend
von der Pater-Raskin-Stra3e und der Strale ,Am Stadtpark®
Sichtfenster zum Kirchengebéaude verbleiben, so dass der
Kirchturm weiterhin in Richtung Norden und Westen wirken
kann.

Hinsichtlich der Geschossigkeit wurde im Rahmen der Uberar-
beitung auf das Staffelgeschoss verzichtet. Die Obergeschosse
schlieRen mit einem angedeuteten geneigten Dach ab. Mit die-
ser dreigeschossigen Bebauung fugt sich das Gebaude in die
bestehende Bebauungstruktur zwischen den Stral3en Hauptka-
nal und ,Am Stadtpark® gut ein.

Das geplante Geb&aude halt nun einen Grenzabstand zum
Kirchengrundstiick ein. Die Fassade im Erdgeschoss wird
durch Pfeiler und Fenster gegliedert. Die Obergeschosse wer-
den durch Vor- und Ruckspringe kleinteiliger gestaltet und er-
halten durch den Aufsatz kleiner Giebel einen regionaltypi-
schen Bezug.
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laikirche mit ihren AuRenanlagen als 6ffentliches Sondergebaude
entfaltet. So wird die Wirkung der Nikolaikirche an dieser Stelle be-
eintrachtigt.

Das Interesse des Bauherrn an einer ,optimalen“ Ausnutzung sei-
nes Baugrundstiickes muss dahinter zurlcktreten. Ein in seiner
Massivitat wuchtig wirkender Baukérper zerstért das gewachsene
und stadtebaulich bisher ausgewogene Ensemble. Sowohl Ein-
kaufsmdglichkeiten als auch Wohnbebauung lassen sich in diesem
Areal durch weniger eingreifende Malinahmen gestalten.

Hinzu kommen folgende weitere Aspekte:

Die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) dienen unter anderem dazu in den einzelnen Quartieren
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu schaffen bzw. zu erhal-
ten. Die fUr die Realisierung des geplanten Neubauvorhabens erfor-
derlichen Abstandsflachen nehmen in erheblichem Umfang die
(kirchlichen) Nachbargrundstiicke in Anspruch.

Die erforderliche Abstandsbaulast wiirde auf ca. 45 m Grundstiicks-
grenze auf ca. 135 gm Grundstick fur eine deutliche Wertminde-
rung des Grundsttickes sorgen.

Hinzu kommen die Nutzungseinschrankungen durch die geplante
Fluchttir von 1,25 m mit dazugehérigem Fluchtweg, der dauerhaft

von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden muss.

Die genauen Auswirkungen kénnen an dieser Stelle nicht konkret
betrachtet werden, da auch auf Nachfrage keine gultige Planskizze
zur Verfiigung gestellt werden konnte.

Die wirksame Erklarung von Baulasten nach der NBauO bedarf der
kirchenaufsichtlichen Genehmigung durch das Landeskirchenamt
entsprechend § 66 Kirchengemeindeordnung.

Wie bereits beschrieben, wurde das Geb&ude in den Oberge-
schossen in seinem Volumen zuriickgenommen. Im Erdge-
schoss riickt es von der Grenze ab.

S. oben, der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand wird
jetzt eingehalten.

Eine Abstandsbaulast ist daher nicht erforderlich.

Eine Fluchttir zum Kirchengrundstiick ist ebenfalls nicht mehr
erforderlich.

Die Erteilung entsprechender Genehmigungen ist aufgrund der
gefuhrten Gesprache und der Plandnderungen nicht mehr er-
forderlich.
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Die Erteilung der Genehmigung ist ausdrucklich nicht beab-
sichtigt.

Erganzend zu den kirchlichen Geb&uden dient auch die parkahnlich
gestaltete Griinanlage Nikolaipark dem Gemeindeleben. Vielfaltige
Nutzungen wie Stadtfeste, Gemeindefeste, Kindergruppen, Posau-
nenchorveranstaltungen und Ubungseinheiten, Adventsmarkte, Os-
terfeuer, Eiersuchen und Open-Air-Gottesdienste finden dort statt.
Bei der Neugestaltung der Anlage in 2006 wurde aul3erdem der
Baumbestand mit einem Amberbaum, einem Tulpenbaum und einer
Sumpfeiche erganzt, eine ca.2 m hohe Thuja-Hecke bildet die
Grenze zum Nachbargrundstick.

Die Errichtung der geplanten Grenzbebauung in voller Hohe wird
den Baumbestand substantiell geféahrden, der Erhalt der Hecke ist
voraussichtlich nicht moglich. Hierdurch werden dauerhaft Rickzug-
und Brutmdglichkeiten fur Vogel und Insekten im innerstadtischen
Bereich gefahrdet bzw. zerstort werden.

Der Nikolaipark ist ohne jegliche Zugangsbeschrankungen offen fur
Erholungssuchende und dient als ,griine Lunge" etwas abseits zum
touristisch bevolkerten Hauptkanal. Die vorhandenen Béanke sind oft
frequentiert und werden generationsubergreifend von Einheimi-
schen und Auswartigen gern genutzt. Der parkahnliche offene Cha-
rakter der Griinanlage wirde durch die massive Mauer erheblich
gestort - Sichtachsen werden beeintrachtigt und die beabsichtigte
und gewachsene Kleinteiligkeit wird gestért bzw. aufgehoben. Es
besteht dartber hinaus die erhebliche Beflirchtung, dass durch den
Baukorper ,dunkle Ecken® in der Parkanlage entstehen, die zu un-
erwinschten Nutzungen fuhren kdnnen.

Mit dem geplanten Vorhaben wird nun zum Grundstuck der
Kirchengemeinde der Mindestabstand eingehalten. Anderun-
gen an der Gestaltung des Nikolaiparks ergeben sich daher
nicht.

Wie bereits beschrieben riickt das Geb&aude im Bereich des
Kirchengrundstiicks von der Grenze ab. Aufgrund der Lage des
geplanten Gebaudes nérdlich des Nikolaiparks werden sich
hinsichtlich der Belichtung keine groRen Anderungen ergeben.
Eine Verschattung erfolgt im heutigen Zustand durch die hohen
Baume, die auf dem westlich des Parks gelegenen Grundsttick
vorhanden sind.
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Wir beflirchten dartiber hinaus erhebliche Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung:

Aufgrund der geplanten Tiefgarage und des grof3en Bauvolumens
Ist mit einer mindestens 12- monatigen Grundwasserabsenkung mit
entsprechender Wasserhaltung zu rechnen. Dadurch kann es ins-
besondere flr die denkmalgeschutzte Nikolaikirche als auch fur die
anderen kirchlichen Gebaude auf den Nachbargrundstticken zu er-
heblichen Gefahrdungen der Bausubstanz kommen. Gerade fur die
denkmalgeschutzte Kirche sind SchutzmalRnahmen vor dem Absin-
ken der Fundamente etc. auf Kosten des Vorhabentragers unab-
dingbar zu veranlassen. Eine bestandssichernde Beweisaufnahme
vor Baubeginn ist dringend geboten. Verluste/Schadigungen der
Baume und Hecke sind daruber hinaus ebenfalls monetéar bzw.
durch gleichwertige Ersatzpflanzungen auszugleichen - wenn es
denn tUberhaupt zu einem Bauvorhaben im Plangebiet kommt.

Fur die Beantwortung von Fragen stehen wir Ihnen selbstverstand-
lich gern zur Verfliigung. Bitte geben Sie dabei die 0.g. Vorgangs-
nummer an.

Fur die Grundwasserabsenkung ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Im Rahmen der Antragsprufung werden
die Auswirkungen untersucht und entsprechende Maflihahmen
formuliert, um Schaden im Umfeld mdglichst zu vermeiden.

Eine Beweissicherung wird im Vorfeld der Bauarbeiten durch-
geftuhrt.
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Landeskirchenamt, mit Schreiben vom 26.01.2021

Nach mehreren Terminen mit dem Vorhabentrager, verschiedenen
Beteiligten des kirchlichen und staatlichen Denkmalschutzes und
der Stadt Papenburg wurde nunmehr einen Bebauungsentwurf vor-
gelegt, welcher der denkmalgeschutzten Nikolaikirche etwas mehr
Raum und Wirkung im Stadtbild des Papenburger Zentrums lasst.
Zu dem am 15. Januar 2021 diskutierten Bebauungsvorschlag
(Ubersandt mit E-Mail vom 07.12.2020 Architekt Dickmann) nehmen
wir - auch insbesondere fur die 6rtliche Kirchengemeinde und den
kirchlichen Denkmalschutz - nachfolgend Stellung:

Position des Bauvorhabens auf dem Baufeld

Die eingeschossige AulRenwand des Discounters wird weitestge-
hend im Mindestabstand von 3 m von der jeweiligen Grundstticks-
grenze abgeruickt.

Die Langenausdehnung von nunmehr insgesamt 91,45 m (!) wird

3 x gestaffelt.

Im Bereich des Nachbargrundstiicks verbleibt eine Grenzbebauung
uber 31 m.

Der 3 m breite unbebaute Grenzstreifen entlang des Grundstiicks -
Kirche soll durch ,Architekturgrin" gestaltet und gestaffelt werden.

Hohenstaffelung

Die Hohe der Wandscheibe Discounter von 4,72 m bleibt unveran-
dert. Die vorherig darauf aufstehende Bristung (bis +5,37m
U.OKFF) entfallt.

Die Geschossigkeit der aufstehenden Wohnbebauung wird durch
den Wegfall eines Geschosses auf jetzt 2 Vollgeschosse mit
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,Scheinsatteldach” reduziert. Die Fassadenflucht der Wohnbebau-
ung wird bezogen auf die Grundstticksgrenze leicht in Richtung
Norden verschoben. Das Planungsbiro wird entsprechende Mal3-
angaben nachliefern, stellt aber dar, dass ca. 6,70 - 7,00 m von der
Grundstiicksgrenze aus geplant sind. Hierzu gab es per malil
(22.01.2021 von Herrn Dickmann) eine Uberabeitete Darstellung
des Schnittes, welcher nunmehr einen Grenzabstand zum kirchli-
chen Grundsttick von 6,61 m (Balkonbristung 1. OG) bzw. 7,61 m
(Fassade 1. OG) zeigt.

Der obere Gebaudeabschluss wird von +13,82 m Uber Oberkante
FertigfulRboden (OKFF) auf +12,44 m 4. OKFF reduziert (, Traufh6-
he" bei +10,17m . OKFF). Insoweit bitten wir noch um die konkre-
ten MalRangaben, wie in der Besprechung am 15.01.2021 verabre-
det.

Proportionen, Kleinteiligkeit

Die AuRenwand des Discounters entlang der Grundstiickgrenze soll
durch Mauerpfeiler und einen erhdhten Sockelfries gestaltet wer-
den. Zudem sollen in die Sichtmauerwerkswand in regelméaRiger
Folge liegende, langgestreckte Rechteckfensterbander zwischen die
Pfeiler eingeschnitten werden. Der Attikaabschluss bei ca. 4,75m ist
in dunkel-anthrazit projektiert.

Die aufstehende Wohnbebauung ist durch regelméafig wiederkeh-
rende tiefe Balkone gegliedert, zwischen denen sich Doppelgiebel
bis auf ca. 11,70 m 0. OKFF erheben (H6henangaben fehlen).

Es wechseln sich in ruhiger Reihenfolge Putz- mit Sichtmauerwerk-
fassaden ab. Die grol3en Fenster der Stidfassade sind durch eine
Sandsteinfasche vom 1. bis zum 2. OG verbunden. Das urspring-
lich unangemessene Heranriicken an die Kirche wird jetzt durch die
Einhaltung des Mindestabstandes zur Grenze gemindert. Die wuch-
tige raumabschliel3ende Wirkung der langen Aul3enwand von jetzt

Die entsprechenden Informationen wurden zwischenzeitlich

Ubermittelt.

20.04.2021



Stadt Papenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 ,,Ecke Am Stadtpark / Pater-Raskin-Stral3e* 32

Stellungnahmen der Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB: Bewertungsvorschlag:

ca. 92 m(!) wird durch die Staffelung und Fassadengestaltung ge-
mindert. Festzustellen ist, dass die Attikah6he unveréndert bleibt.
Eine dunkle Attikaabdeckung, die sich dem Backstein zuordnet
(dunkles Anthrazit), wird gefordert. Die liegenden Fensterbander
des Discounters zwischen den Wandpfeilern sind in klarem Glas
ohne Sprossen und Vergitterung geplant. Diese Auspragung er-
zeugt eine gewisse Leichtigkeit zwischen den Wandpfeilern, die an
dieser Stelle notwendig erscheint. So wird eine klare durchaus ruhi-
ge und gestaffelte Sockelzone in Form eines eingeschossigen Dis-
counters unter der Wohnbebauung ausgebildet.

Die geforderte Kleinteiligkeit wurde auch bei der aufstehenden
Wohnbebauung berucksichtigt.

Die Reduzierung auf 2 aufstehende Obergeschosse ist wichtig und
die kleinteilig und ruhige Fassadenteilung (Balkon, Doppelgiebel) ist
wirksam und denkmalvertraglich.

Nach den vorliegenden Unterlagen sollen die Balkone zur Niko-
laikirche hin seitlich dunkel-anthrazit gefasst werden.

Uber die Ausfiihrung der Balkonbriistungen fand in der Bespre-
chung am 15.01.2021 eine lebhafte Diskussion statt. Es ist verabre-
det worden, dass Alternatividsungen, die auch der Benutzerwirklich-
keit geschuldet sein sollen, dargestellt und zur weiteren Beratung
verteilt werden. Von den per mail am 22.01.2021 Gbersandten Vari-
anten und Beispielbildern ist aus Sicht der kirchlichen Denkmalpfle-
ge die Variante mit der dunklen Lochblech-Verkleidung vorzuziehen.
Es bleibt jedoch festzustellen, dass die ,Firsthéhe™ nicht deutlich
gemindert wurde (von 13,82 m auf 12,44 m). Durch die geminderte
Traufhdhe wirkt dieser Umstand jedoch angemessen. Die aufste-
hende Wohnbebauung riickt von der Bestandsbebauung ,Nehe /
Ruter" tber dem 1.0G ab.

Die Attikaabdeckung wird in dunklem Anthrazit gestaltet, die
Fenster sind mit einem klaren Glas zu versehen. Dieses wird
Uber den Durchfihrungsvertrag verbindlich vereinbart.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgenommene Re-
duzierung der Geschosse um das Staffelgeschoss als wichtig
und die Kkleinteilige Fassadengestaltung als denkmalvertraglich
bewertet werden.

Die Balkonbristungen werden mit einer dunklen Lochblechver-
kleidung gestaltet. Auch diese Gestaltung wird Gegenstand des
Durchfihrungsvertrages.
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Zum Grundstiick der Kirchengemeinde wird die Ostfassade der auf-
stehenden Wohnbebauung von ca. 8,20 m auf 14,53 m von dieser
Bestandsbebauung entlang ,Hauptkanal rechts" in Richtung Westen
abgertckt. Es soll so ein ,Sichtfenster" von der ,Pater-Raskin-
Stral3e" aus auf die Nikolaikirche entstehen. In Richtung der Stral3e
,Am Stadtpark” wird durch die Westverschiebung eine Raumkante
an dieser StralR3enflucht geschaffen.

Zusammenfassend erscheint es aus unserer Sicht mdglich, dass mit
dem nunmehr vorliegenden Bebauungsvorschlag und den Ergan-
zungen vom 22.01.2021 eine - gerade so eben - denkmalvertragli-
che Planung vorgelegt worden ist.

Im weiteren Verfahren ist es aus unserer Sicht unabdingbar, dass
auch die weiteren Themen, die aus unserer Sicht bisher nicht zu-
friedenstellend geldst sind, wie z.B. die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf die Verkehrssituation, die Problematik des Bau-
grundes und den die Auswirkungen der Grundwasserabsenkung
wahrend der Bauphase auf die benachbarten Gebaude und hier
insbesondere auf die Nikolaikirche einer konstruktiven und sachge-
rechten Losung zugefiihrt werden. Diese Losungsvorschlage, ins-
besondere Baugrund und Grundwasser, missen rechtzeitig mit uns
abgestimmt werden.

Es ware wiinschenswert gewesen, angesichts der raumgreifenden
Discounter- Strategie und deren Folgen hinsichtlich einer weiteren
Verdichtung und Verkehrsbelastung an diesem exponierten stadti-
schen Kernbereich deutlich friher in einen konstruktiven Dialog zu
treten. Auch ein Wettbewerbsverfahren, in das wir uns gern einge-
bracht hatten, ware sicherlich fur die allgemeine Akzeptanz des
Vorhabens forderlich gewesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung nunmehr
als denkmalvertraglich bewertet wird.

Hinsichtlich der Verkehrsfiihrung hat das Ingenieurbiro SHP
aus Hannover festgestellt, dass die bestehende Situation den
Zusatzverkehr aufnehmen kann. Gleichwohl wird im Zuge der
Planung der Kreuzungsbereich ,Am Stadtpark® / Pater-Raskin-
Stral3e optimiert.

Fur die Grundwasserabsenkung ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Im Rahmen der Antragsprifung werden
die Auswirkungen untersucht und entsprechende Malihahmen
formuliert, um Sch&den im Umfeld zu vermeiden. Diese Mal3-
nahmen werden dem Landeskirchenamt rechtzeitig mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fur die Beantwortung von Fragen stehen wir Ihnen selbstverstand-
lich gern zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei die 0.g. Vorgangs-
nummer an.

20.04.2021



Stadt Papenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55 ,,Ecke Am Stadtpark / Pater-Raskin-Stral3e*

35

Stellungnahmen der Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, mit Schrei-
ben vom 17.07.2020

Ich habe Ihr Schreiben vom Amt fur Bau- und Kunstpflege der Lan-
deskirche Hannovers erhalten, die mir gleichermal3en mitgeteilt hat,
dass das geplante Bauvorhaben aus Sicht der landeskirchlichen
Denkmalpflege eine Beeintrachtigung gem. 8§ 8 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) der nach 8§ 3 Abs. 2 NDSchG ge-
schiitzten ev.-luth. Nikolaikirche darstellt.

Demnach durfen In der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Bevor ich eine Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgebe,
weise ich darauf hin, dass Trager des 6ffentlichen Belanges Denk-
malschutz die untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Papenburg
ist, die sicher auch im Verfahren beteiligt ist.

Aus denkmalfachlicher Sicht sind die Ausfihrungen zu o.g. Planung
unter Nr. 2.3.11 zur Vorprufung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG kor-
rekt: innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Baudenkmale
I.S.d. NDSchG.

Abweichend von ihrer Darstellung geht das Landesamt fur Denk-
malpflege in Ubereinstimmung mit dem Amt fir Bau- und Kunstpfle-
ge jedoch davon aus, dass es erhebliche Auswirkungen der Bau-
maf3nahme auf das Baudenkmal Nikolaikirche geben wird. Es
kommt sogar zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Baudenk-
mals, die weniger in der Ausfihrung der Malinahme im Detalil, die
der Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde unterliegt,
sondern vielmehr in den stadtebaulichen Bestimmungen, die der
Bebauungsplan enthalten soll, liegt.

Die denkmalfachlichen Bedenken bezuglich der Baumalinahme be-
treffen in der Hauptsache zwei Aspekte:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der Grenz-
bebauung und der Gebaudehéhe und der damit verbundenen
Beeintrachtigungen fir das Baudenkmal der Nikolaikirche und
seiner Umgebung wurden mehrere Gesprache zwischen dem
Vorhabentrager, der Kirchengemeinde, den Vertretern des
Denkmalschutzes, den Vertretern der Landeskirche und der
Stadt gefuhrt. Im Ergebnis wurde ein Kompromiss erzielt, der
folgende Anderungen des Entwurfes umfasst:

- Reduzierung der Bauhthe um das Staffelgeschoss.

- Abricken des Gebaudes in Richtung der Stralle ,Am
Stadtpark®, dadurch 6ffnet sich ein Blickfenster von der
Pater-Raskin-Stral3e aus auf die Nikolaikirche.

- Zum Kirchengrundstiick wird der erforderliche Grenzab-
stand von 3 m eingehalten. Die Mauer im Erdgeschoss
erhalt Fenster6ffnungen und wird gegliedert.

- Das umlaufende Band mit dem Aldi Emblem entfallt,
damit zwischen dem Erdgeschoss und den Oberge-
schossen durch eine vertikale Gliederung eine gestalte-
rische Einheit entsteht.

Eine Endabstimmung zu diesem Thema hat es am 15.01.1021
gegeben. Von Seiten des Niedersachsischen Landesamtes flr
Denkmalschutz wurde im Rahmen des Gesprachs mitgeteilt,
dass die nun vorliegende Losung so mitgetragen werden kon-
ne.
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1. Auf der sudlichen Grundstiicksgrenze innerhalb des Plangebie-
tes ist eine Grenzbebauung vorgesehen. Dadurch entsteht eine
4,65 m hohe und 76,58 m lange (') Gebaudewand in direkter
Nachbarschaft zu dem Kirchengebaude und der daneben klein-
teilig strukturierten Umgebung am Papenburger Hauptkanal. Es
ist davon auszugehen, dass sich diese erhebliche Grenzbebau-
ung als Beeintrachtigung fir die Nikolaikirche darstellen wird.

2. Die Geschossigkeit ist mit einer Dreigeschossigkeit festgesetzt.
Aufgrund des hohen Erdgeschosses (Nutzung als Einzelhandel)
und eines Staffelgeschosses, das rechnerisch nicht bei der Ge-
schossigkeit zu berlcksichtigen ist, ergeben sich Trauf- und
Firsthéhen (Traufhéhe 13,05 m und Firsthéhe 15,10 m), die mit
einer ortsublichen Dreigeschossigkeit nicht zu vergleichen sind.
Der Baukdorper wirkt mithin eher als finfgeschossiges Gebaude.
Aus denkmalfachlicher Sicht sind die im Siedlungsgebiet vor-
herrschenden Trauf- und Firsthéhen zu ermitteln und das Ge-
baude im Verhaltnis dieser stadtebaulichen Gré3en zu gestalten.
Die geplante H6he und das Volumen erscheinen derzeit jeden-
falls geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung des Baudenk-
mals herbeizufuhren.

Hilfreich ware es, wenn zuséatzliche Ansichtszeichnung und Visuali-
sierungen mit der umgebenden denkmalgeschutzten Bebauung
vorgelegt werden. Nach Auffassung des Landesamtes fur Denkmal-
pflege ist die Herstellung eines Massenmodells — sofern dies nicht
bereits erfolgt ist — fir die denkmalfachliche Beurteilung zwingend
erforderlich, ebenso Ansichtszeichnungen, die das Bauvorhaben
zusammen mit der Nikolaikirche zeigen. Eine abschlie3ende denk-
malfachliche Bewertung ist nach Auffassung des Landesamtes erst
nach Vorlage dieser Unterlagen und des Modells méglich.

Bei Riuckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
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Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung
Archéaologie, mit Schreiben vom 22.07.2020

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Pla-
nungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
keine archaologischen Funde und Befunde bekannt. Da derartige
Fundplatze jedoch nie auszuschlief3en sind, sollte folgender Hinweis
in die zuklnftigen Planunterlagen aufgenommen und besonders
beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege — Abteilung Arch&ologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Stral3e 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Die Stellungnahme wird in der Weise berucksichtigt, dass der
Hinweis des Niedersachsischen Landesamtes in den Bebau-

ungsplan aufgenommen wird.
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Untere Denkmalschutzbehdrde, mit Schreiben vom 10.08.2020

Vorlaufige Stellungnahme zum Bauvorhaben Aldi am Stadtpark /
VBP 55:

Die vorliegende Planung bertcksichtigt aus denkmalrechtlicher
Sicht nicht den Umgebungsschutz der benachbarten Kirche. Die
Bebauung ab 1.0G beeintrachtigt bezogen auf das Volumen und
die Hohe das Erscheinungsbild des gesamten Bereichs. Die
Grenzmauer zur Kirche erscheint zu hoch.

Die Wohnbebauung sollte meiner Meinung nach anders gestaltet
werden, d.h. kleinteiliger, abwechslungsreicher, mit mehreren
Flachdachbereichen zwischen einzelnen Gebaudeteilen, strukturell
anders - gestalterisch mehr Bezug auf fir Papenburg typische Be-
bauung. Durch eine Anordnung von kleinteiligen Baukorpern kann
auch einem verhéaltnismaRig groRen Bauvolumen die Dominanz ge-
nommen werden. Um die H6he der Grenzmauer optisch zu reduzie-
ren, ware evtl. eine ca. 2,50 m hohe Pergola in Holz auf dem Kirch-
engrundstiick denkbar, mit gepflastertem Weg und moglichen Be-
wuchs durch eine ansprechende Bepflanzung.

Zur Klarung dieser Punkte halte ich ein Gesprach mit allen Beteilig-
ten fur dringend erforderlich.

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken hinsichtlich der Grenz-
bebauung und der Gebaudehdhe und der damit verbundenen
Beeintrachtigungen fir das Baudenkmal der Nikolaikirche und
seiner Umgebung wurden mehrere Gespréache zwischen dem
Vorhabentrager, der Kirchengemeinde, den Vertretern des
Denkmalschutzes, den Vertretern der Landeskirche und der
Stadt gefuhrt. Im Ergebnis wurde ein Kompromiss erzielt, der
folgende Anderungen des Entwurfes umfasst:

Reduzierung der Bauhhe um das Staffelgeschoss.
Abriucken des Gebaudes in Richtung der Stral’e ,Am
Stadtpark®, dadurch 6ffnet sich ein Blickfenster von der
Pater-Raskin-Stral3e aus auf die Nikolaikirche.

Zum Kirchengrundsttick wird der erforderliche Grenzab-
stand von 3 m eingehalten. Die Mauer im Erdgeschoss
erhalt Fenster6ffnungen und wird gegliedert.

Das umlaufende Band mit dem Aldi Emblem entfallt,
damit zwischen dem Erdgeschoss und den Oberge-
schossen durch eine vertikale Gliederung eine gestalte-
rische Einheit entsteht.

Die untere Denkmalschutzbehérde hat dem geanderten Ent-
wurf zugestimmt und als denkmalvertraglich bewertet.
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, mit Schreiben vom 15.07.2020

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
(Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Mei-
ne Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; die-
se Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die MalRBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliilerte Luft-
bilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem.

§ 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 Niederséachsisches Verwaltungskostenge-
setz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeit-
spanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemalf nicht verfugbar ist, empfehlen wir
den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragsertei-
lung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbe-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinden als Be-
horden der Gefahrenabwehr auch fur die Mal3hahmen der Ge-
fahrenerforschung zustandig sind und eine weitere Gefahrener-
forschung (z.B. durch eine entsprechende Luftbildauswertung)
kostenpflichtig moglich ist.
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dingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgin.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/I
uftbildauswertung/kampfmitt elbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427 .html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kar-
tenunterlage)

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder:  Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung

durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen naturlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksich-
tigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme,
zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser
Angelegenheit zu.

Die empfohlene Luftbildauswertung wurde beauftragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Erkenntnisse aus
der Zeit vor Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems
liegen der Stadt nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Landkreis Leer, Stellungnahme vom 02.07.2020
Ich bedanke mich fur die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Bereich der Stadtmitte in der Stadt Papenburg soll zwischen den
Stralden ,Hauptkanal rechts , und ,Am Stadtpark® stdlich der ,Pater-
Raskin-Stral3e“ auf einer bisher brach liegenden Flache ein Kom-
plex aus einem Lebensmitteldiscounter (Aldimarkt) und Wohnnut-
zungen entstehen. Bei der Errichtung des Aldimarktes handelt es
sich um eine ModernisierungsmalRnahme samt Verkaufsflachener-
weiterung im Zuge einer Standortverlagerung des bestehenden Al-
dimarktes im Bereich ,Untenende , an der ,Friederikenstral3e®. Es
soll eine Verkaufsflache von ca. 1.300 m2 entstehen. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen hierfur sollen durch eine Festlegung
der Flachen als Kerngebiet geschaffen werden. Der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt Papenburg hat daher die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 55 beschlossen.

Aus raumordnerischer Sicht nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung:

Im Rahmen der raumordnerischen Abstimmung des Einzelhandels-
vorhabens ist eine Beteiligung des Landkreis Leer erfolgt. In der
Stellungnahme des Landkreises Leer vom 02.06.2020 wurden dies-
beziglich keine Bedenken geédul3ert. Den Ergebnissen des vorge-
legten Vertraglichkeitsgutachtens der CIMA kann von hier grund-
satzlich gefolgt werden. Es sind durch das Vorhaben keine schadi-
genden Wirkungen auf Versorgungsbereiche im Landkreis Leer zu
erwarten.

Der in der damaligen Stellungnahme formulierten Anregung, fur den
bisherigen Standort des Aldimarktes das Baurecht fir Betriebe mit

Die allgemeinen Angaben zum Vorhaben der Stadt Papenburg
werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vom Landkreis Leer die
Ansicht geteilt wird, dass durch das geplante Vorhaben keine
schadlichen Auswirkungen auf den Landkreis Leer zu erwarten
sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Bedarf wird die
Stadt das Baurecht im Bereich des Altstandortes entsprechend
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Nahrungs- und Genussmitteln im Hauptsortiment aufzuheben, wird |anpassen.
durch die entsprechende Mal3gabe in der raumordnerischen Beur-
teilung gefolgt.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen die Bauleitplanung der
Stadt Papenburg keine Bedenken.
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Industrie- und Handelskammer Osnabrick/Papenburg,
Stellungnahme vom 28.07.2020

Gegen den o.a. Bebauungsplan haben wir keine Bedenken. Im Ub-
rigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 04.06.2020.

Stellungnahmen vom 4. Juni 2020

Sie haben uns als Trager offentlicher Belange per Mail vom 15. Mai
2020 gebeten, zur Verlagerung und Erweiterung des Aldi-Marktes in
Papenburg aus raumordnerischer und stadtebaulicher Sicht Stel-
lung zu nehmen. Dieser Bitte kommen wir hiermit gerne nach.

Nach Prifung der von Ihnen zur Verfigung gestellten Unterlagen
erheben wir keine raumordnerischen oder stadtebaulichen Beden-
ken gegen das Vorhaben mit einer Verlagerung des Marktes inner-
halb des Mittelzentrums Papenburg zum ,Am Stadtpark“ | “Haupt-
kanal rechts” | Pater-Raskin-Stral3e“ bei gleichzeitiger Vergrolierung
der Verkaufsflache von 825 gm auf 1262 gm. Das Abstimmungs-,
Konzentrations-, Integrations- und das Kongruenzgebot werden
nach unserer Auffassung eingehalten. Die im CIMA-Gutachten bei
Realisierung des Planvorhabens prognostizierten Umsatzvertei-
lungseffekte lassen zu Recht nicht vermuten, dass es am Vorha-
benstandort oder in umliegenden Kommunen mehr als unwesentli-
che Auswirkungen und damit auch keine wesentlichen Einschran-
kungen der Funktionsfahigkeit der Versorgung geben wird.

Wir begrif3en die Absicht, dass die Nachnutzung des bisherigen
Standortes an der Friederikenstral3e nicht durch eine betriebstyp-
gleiche Ansiedlung erfolgen soll. Ebenso begrif3en wird die Absicht,
die Ansiedlung von zentrentrelevanten Hauptsortimenten am Alt-
standort auszuschliel3en.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Vorhaben

der Stadt Papenburg keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Bedarf wird die
Stadt das Baurecht im Bereich des Altstandortes entsprechend

anpassen.
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